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I. Préambule

En février 2007, la commune de La Chapelle-Rambaud s'est dotée d'une carte communale,
permettant de définir sur le territoire communal les zones constructibles.

Par délibération en date du 4 septembre 2015, la commune a souhaité engager une
procédure d'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme, la carte communale ne permettant plus
de répondre aux besoins et projets de développement de la commune dans des conditions

\

juridiques et réglementaires satisfaisantes.

Ainsi, le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de LA CHAPELLE RAMBAUD a été révisé et
approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 9 mars 2018.

En application de 'article L. 123-13 du Code de 'Urbanisme, Monsieur le Maire lance la

résente modification simplifiée du PLU. Celle-ci vise a rectifier des erreurs matérielles dans
e reglement de 'OAP n°2 du Chef-Lieu.

il. Cadre réglementaire de {a Modification simplifige :

En a? lication de P'article L153-45 du code de F'urbanisme, la procédure de modification
simplifiée peut &tre utilisée lorsque la commune envisage de madifier le réglement et/ou les
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) soit afin :

= De rectifier une erreur materielle

Le projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme ne rentre pas dans le
champ de la révision, car il :
= Ne change pas les orientations du PADD du Plan Local d'Urbanisme,
= Ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle ou une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, du paysage et des
milieux naturels
» Ne comporte pas de graves risques de nuisances

Le projet de modification sim[i')liﬁée n°1 du Plan Local d'Urbanisme ne rentre pas dans le
champ de la modification, caril :
= Ne majore pas de plus de 20% les possibilités de construire résultant dans une dans
une zone, de Fapplication de I'ensemble des régles du Plan
= Ne diminue pas les possibilités de construire
» Ne réduit pas la surface d’une zone urbaine U ou a urbaniser AU
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personnes associées mentionnées aux | et Il de l'article L. 121-4 sont mis a disposition du
public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces
observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont
précisées par le conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours
avant le début de cette mise a disposition (Article L153-47 du code de Furbanisme).

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les

Al'issue de la mise a disposition, le maire en présente le bilan devant le conseil municipal, qui
en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et
des ohservations du public par délibération motivée (Article L153-47 du code de 'urbanisme).
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ETAPES DE LA PROCEDURE :

i

Arrété du maire lancant la procédure de modification simplifiée
a. Transmission au Préfet
b. Mesures de publicité

tlaboration du projet de modification simplifiée et exposé des motifs,
Saisine de Pautorité environnemeantaie pour examean au cas par ¢as,
Notification du projet au cas au Préfet et aux personnes publiques associées {PPA}

Délibération du Conseil Municipal pour définition des modalités de la mise 2
disposition du public
a. Les modalités de mise a disposition du public sont portées a la connaissance
du public au moins 8 jours avant le début de la mise a disposition
{publication dans un journal du département et affichage en mairie),

Mise & disposition du public du dossier et des avis de I'autorité environnementale
et des PPA pendant un mois dans des conditions permettant au public de formuler
des observations qui seront enregistrées et conservées.

Bilan de la mise 3 disposition et approbation de la modification simplifiée par le
Conseil Municipal (aprés modifications éventuelles suite aux observations
éventuelles du public et des PPA}

Mesures de publicité :
a. Transmission de la délibération et du projet au Préfet
b. Affichage en Mairie pendant un mois
¢. Insertion dans un journal d’annonces légales du département,
d. Publication sur le portail national de 'urbanisme.
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| Modifi

lIl. Contexte et motivations de la Modification Simplifiée
document « ORIENTATIONS D AMENAGEMENT EV DE PRU
ot au rapport de présentation

catl oriées au
T E Y E

POINT 1- RECTIFICATION DE UERREUR MATERIELLE DE LA REPRESENTATION GRAPHIGUE
DU PERIMIETRE DE LOAP N°2 DU CHEF-LIEU

Suite & approbation et & la mise en ceuvre du PLU, la Commune a pu_constater que le
réglement de 'OAP n°2 du Chef-Lieu comportait une erreur guant au tracé du perimetre de
FOAP, périmétre qui n’était pas défini de maniere identique dans les différents documents du
PLU. Cette contradiction peut en effet poser des difficultés ultérieures d’application a
I'occasion de V'instruction des autorisations d’urbanisme.

En effet, le reglement graﬁ),hique du PLU traduit bien le périmétre de I'OAP n°2 tel que voulu

par la Commune lors de I'élaboration du PLU, correspondant de surcroit au périmetre de
mixité sociale défini dans le rapport de présentation du PLU:

REGLEMENT GRAPHIQUE PLU LA CHAPELLE RAMBAUD :

PLAN DE PRESENTATION DES OAP DANS LE DOCUMENT ANNEXE AU PLU — « Orieniations
d'Aménagement et de Programmation seciorieiles »
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AVANT MODIFICATION

PAGE 4 du document annexe « Qrientations d'Aménagement et de Programmation

sactorielles » ;

CROQUIS NON OPPOSABLE DE L'OAP n°2 PAGE 10 DU DOCUMENT ANNEXE AU PLU —
« Orientations d'Aménagement et de Programmation secterielles » :

AR FT AP 2RI LHET LIFR

QAR 2 S

Croquis non opposable :

Il est donc prévu de modifier le tracé du périmetre de I'OAP n°2 sur le plan de présentation des OAP dans le
document annexe au PLU — « orientations d'aménagement et de programmation sectorielles » et sur le
crogquis opposable de 'OAP n°2 pour le mettre en cohérence avec 'emprise figurée sur le réglement

graphique du PLU.
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APRES MODIFICATION

PAGE 4 du document annexe « Orientations d’Aménagement et de Programmation

sectorielles » @

CROQUIS NON OPPOSABLE DE L'OAP n°2 PAGE 10 DU DOCUMENT ANNEXE AU PLU -
« Qrientations d'Aménagement et de Programmaiion sectorielles » ;

Le croquis opposable de YOAP n°2 dans le document annexe au PLU « Orientations
d’Aménagement et de Programmation » est modifié comme suit :

QAP 2

Croguis nen opposable -
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POINT 2- MODIFICATION D'UNE ERREUR MATERIELLE DANS LA DEFINITION by
PROGRAMIVIE DE I OPERATION DE L'OAP N°2 CHEF-LIEU :

Il a été constaté que c’est par erreur qu'if avait &té mentionné le terme « un minimum de»
dans le réglement de FOAP n°2 dans la définition du programme de I'opération possible sur
ladite Oﬁk (page 12 du document « Orientations d’ aménagement et de programmation
sectorielles » :

« L'opération doit permettre la réalisation :

pour 'OAP 2, d’'un minimum de 12 logts/ha en habitat intermédiaire, avec une mixité sociale
conforme aux dispositions du réglement du PLU. »

Lors de I'élaboration du PLU, La Commune envisageait non pas guun minimum de 12
logements a I'hectare soit requis pour l‘a‘reahsatlon_ d’'une operation d’aménagement
d’ensemble mais qu’environ 12 logementsal hectare soit possible.

C'est la raison pour laquelle il est décidé de supprimer la mention « d’un minimum de » dans
cette définition.

Il est donc prévu de supprimer le terme « d’un minimum de » dans la définition du programme de I'opération
de VOAP n° 2 Chef-Lieu.

OAP182

Le programme des opérations :

B
L'opération doit permettre la réalisation :

~ pour 'OAP 1, d'un point de restauration scolaire et d'une petite bibliotheque.

pour 'OAP 2, d'un minimum de 12 logts/ha en habitat intermédiaire, avec une mixité sociale conforme
aux dispositions du réglement du PLU.

S ok e Kk K
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APRES MODIFICATION

Le réglement de FOAP n° 2 Chef-Lieu figurant page 12 du document « Orientations
d’Aménagement et de Programmation sectorielles » est donc modifié comme suit :

OAP1&2

Le programme des opérations :
-
L’opération doit permettre la réalisation :

— pour 'OAP 1, d'un point de restauration scolaire et d'une petite bibliothéque.

pour FOAP 2, d'un minimum de 12 logts/ha en habitat intermédiaire, avec une mixité sociale conforme
aux dispositions du réglement du PLU.

« L'opération doit permettre la réalisation :
{d

— pour 'OAP 2, 12 logts/ha en habitat intermédiaire, avec une mixité sociale conforme aux
dispositions du réglement du PLU. »

-
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Orientations d'’Aménagement et de mqamqmagmgﬁ sectorielles

Certifié conforme et vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Municipal en date
du XX, approuvant le PLU de LA CHAPELLE RAMBAUD.

Le Maire,
Pierre MARMOUX

PIECE N°5-1
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PREAMBULE
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES :

- OAPn°1:
- OAPDN°2:
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Que sont les Orientations d’Aménagement et de Programmation ?

Selon l'article L. 123-1-4 du Code de I'Urbanisme :

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) “comprennent des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les
déplacements”.

"En ce qui concerne l'aménagement, les OAP peuvent définir les actions et opérafions nécessaires pour metire en valeur l'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les enirées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permetire le renouvellement urbain et assurer le
développement de fa commune.

Elles peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant gu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation, un
pourcentage de ces opérations est desting a la réalisation de commerces.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de [l'ouverture & [urbanisation des zones & urbaniser et de la réalisation des équipements
correspondanis,

"

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secleurs a metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager"”.

SUR LE FOND...

Elles doivent respecter les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables (PADD | Pigce N°2).

Elles ont une portée normative : elles s'imposent en termes de compatibilité aux travaux et operations mentionnées par le Code de l'urbanisme {constructions,
lotissements, modifications du sol, plantations...), ¢’est-a-dire que ces opérations doivent en respecter I'esprit, sans les suivre au pied de la lettre (sauf pour
mentions particuliéres portées "a titre indicatif").

-3

SUR LE CONTERNU...

Eiles visent & donner une véritable dimension de projet au PLU.
Elles décrivent des prescriptions concernant plus spécifiquement des espaces, des quartiers, ou des actions publiques soit sectorisées, soil thématiques.

SUR LA FORME...

“Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics”.

Le PLU de LA CHAPELLE RAMBAUD comprend deux OAP sectorielles, numérotées de 1a 2.

(€3]
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ORIENTATIONS D/AMENAGEMENT ET DE PROGRANIMIATION SECTORIELLES
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OAP 1 ET OAP 2 DU CHEF-LIEU

OAP 1 - LE CHEF-LIEU

Le site

Le site de I'opération est situé en limite Sud du Chef-lieu, en continuité de I'ancien presbytére & vocation
aujourd'hui de logement et & proximite des équipements publics et/ou d'intérét colleciif de la commune
(mairie, école, terrains de sports, salle communale, église...).

Il s'étend sur environ 0,716 ha et sa topographie est en pente douce du Nord au Sud.

Il est constitué actuellement d'un pré de fauche et aucune sensibilité dcologique particuliére n'a éte
identifiée dans le cadre du diagnostic.

Toutefois, c’est un espace sensible du point de vue du paysage car il participe de la mise en scéne de
Iéglise depuis larrivée au Chef-lieu, par la RD 102.

Les objectifs d'aménagement :

=
Conforter les équipements publics et 'armature des espaces publics du Chef-lieu, par la réalisation d’un point de restauration scolaire et d'une petite bibliotheque
en continuité de 'ancien presbytére.

Assurer une desserte sécurisée tous modes du secteur.

Préserver la perspective sur l'église depuis I'arrivée au Chef-lieu, par la RD 102,
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OAP 1 ET OAP 2 DU CHEF-LIEU

OAP 2 — LE CHEF-LIEU

Le site :

Le site de l'opération est situé en continuité Nord du Chef-lieu, en bordure de la RD102 (& I'Est), a proximite
des équipements publics et/ou diintérét collectif de la commune (mairie, école, terrains de sports, salle

communale, église...).
Il s'étend sur environ 0,60 ha et sa topographie est en pente douce d’'Est en Ouest.

Il est constitué actuellement d'un pré de fauche et aucune sensibilité écologigue particuliére n'a été identifiee
dans le cadre du diagnostic.

Toutefois, c'est un espace sensible du point de vue du paysage car il participe de l'entrée Nord du Chef-lieu,
par la RD 102.

Les objectifs d'aménagement :

Conforter 'armature urbaine du Chef-lieu, peu signifiante aujourd'hui,

Promotveir & proximité des aquipements de la commung et, notamment, de I'ecole !

— une offre d'habitat de moyenne densité et diversifiée en termes de mixité sociale,
—  une qualité architecturale et environnementale des futures constructions qui s'inspire du « sens du lieu » et de sa ruralite.

Assurer une desserte sécurisée tous modes du secteur.

5]
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OAP 1

OAP 1 ET OAP 2 DU CHEF-LIEU

Croquis et légende opposables :

périmetre de I'OAP

Implantation de principe du
batiment

Espaces d'accueil de I'opération, a
positionner et aménager

.+™ Liaison modes doux existante

Desserte automobhile existante
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=

OAP 1 ET QAP 2 DU CHEF-

P2

=

LiEl

Les principes d'aménagement :

Acces et desserte motoriseés !

Auregard de la topographie, I'accés au site doit &tre positionné et aménagé a partir de la RD102, en limite Nord du site.

Cet acces doit étre sécurisé par Faménagement sur la RD102 d'une zone de ralentissement de [a circulation automobile et permetire une liaison piétonne
sécurisée, notamment en direction de I'école.

Une voie unique de desserte doit permettre de desservir I'ensemble des constructions de ['opération d’habitat et il doit &tre recherché une limitation de son
emprise.

Accés et desserte "modes doux” .

Un maillage de circulation piétonne sécurisé doit &tre recherché :
_ en accompagnement de la voie de desserte créee,

_ en lien avec les équipements environnants.

implantation et forme urbaine :

=

Afin d'optimiser 'usage de l'espace et d'assurer la bonne intégration des constructions dans le site, il sera recherché :

— une implantation en "plot” ou en groupement de constructions et, de maniére dominante, parallglement ou perpendicutairement & la pente naturelle du

site,
— une organisation optimisée du stationnement extérieur.
Les volumétries des constructions ne peuvent exceder RDC/RDCS+1+C"

1,2.. = nombre d'étages
C =combla
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OAP 1 ET QAP 2 DU CHEF-LIEU

OAP 2

Croquis et légende opposables :

Périmatre de 'OAP

Q Arbres & planter

Espaces d'accueil etde stationnement de
I'opération, & positionner et aménager

- principe de liaisons medes doux a
positionner et a aménager

Principe de desserte automobile du
secteur & positionner et & aménager

L{s]
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OAP 2

OAP 1 EV QAP 2 BU CHEF-LIEU

Croquis non opposabie :
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CAP 1 £T OAP 2 DU CHEF-LIEU

OAP1&2

Les principes d'aménagement :

Architecture et performances énergeticues :

La prise en compte des économies d'énergies, des énergies renouvelables, de la gestion des eaux pluviales et de I'éco construction sont des préoccupations
fortes de la commune.

Cette prise en compte peut nécessiter la mise en ceuvre de techniques et de matériaux adaptés et générer des architectures spécifiques, notamment dans
Iexpression des toitures, ce qui n’exclue pas la recherche d'une intégration dans le site et le grand paysage, notamment par le choix des teintes et matériaux
employés, tant en fagades qu'en toitures, ainsi que leur gabarit.

Dispositions concernant les toitures (conformément aux dispositions du reglement du PLU) :

—  Auregard des perceptions lointaines et/ou dominantes de la future opération de construction et de la volanté collective, les constructions doivent,
dans leur ensemble, comporter des toitures a pans et une cohérence dans Pemploi des matériaux et des teintes doit étre recherchée.

—  Une part de toitures plates ou a faible pente peut étre admise dans le cas de constructions annexes ou comme élément de liaison entre deux
constructions principales. Dans ces cas, elles doivent étre végétalisees.

- Les fenatres de tolt, les verriéres et les lucarmes sont autorisées en toiture a condition que jeur positionnement et leur nature soient traites en
cohérence et en harmonie avec le rythme et la modénature de la fagade située & I'aplomb du pan de toiture consideére.

- Les panneaux solaires et/ou photovoltaiques, s'ils sont positionnés en toiture, doivent étre :

o
dans le cas de toiture a pans, partiellement intégrés dans le plan du pan concermne,

dans le cas de toiture plate, disposés harmonieusement et de sorte & iimiter leurs perceptions depuis I'espace public de proximite.

Dispositions concernant les fagades :
—  Une « durabilité » des matériaux employés en fagades doit étre recherchee.
—  Un bon ensoleillement des piéces de vie doit, dans la limite des contraintes du plan de masse, étre privilégié.

_ Une intimité des pigces de vie doit &tre recherchée pour tout logement mitoyen en RDC des constructions.

Source - Habiter en montagne, référentiel d’architecture
(PNRV ; PNRC CAUE 38,73)
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OAP 2

QAP 1 ET QAP 2 DU CHEF-LIEU

Les principes d'aménagement:

Espaces collectifs/privatifs et de stationnement :

Les espaces collectifs libres de tout aménagement doivent stre maintenus en simples prés en rapport avec renvironnement agricale & proximité. lls doivent, sauf

contraintes techniques, en priorité contribuer a une gestion « douce » des eaux pluviales.

En cas de plantations, elles doivent atre d’essences locales et contribuer a la biodiversité en milieu « habité ».

Les places de stationnement extérieures doivent, sauf contrainte technique, sire réalisées en matériaux perméables.

Les o_wE:wm des constructions ne sont pas obligatoires et elles ne relévent pas des pratiques en milieu rural. Toutefois, si elles existent, elles doivent étre de type
agricole,

Une part des besoins en stationnement des constructions doit étre incluse dans le volume de la construction afin d'étendre les surfaces de pleine terre, ou étre
couverte afin de préserver la qualité paysagere du site.

L'opération d’habitat doit comporter, soit un composteur collectif, soit un composieur individuel par unité d'habitation.

OAP1&2

Le programme des opérations !
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L'opération doit permettre la réalisation :

— pour 'OAP 1, d’un point de restauration scolaire et d'une petite bibliotheque.
— pour 'OAP 2, de 12 logts/ha en habilat intermediaire, avec une mixité sociale conforme aux dispesitions du raglement du PLU.
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